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2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการบูทีค รชัดา อาคารประเภท อาคารชดุพกัอาศยั ตัÊงอยูบ่นเนื ÊอทีÉรวม 3 งาน 3.9 ตร.วา หรือ 

1,215.6 ตร.ม. ประกอบดว้ย อาคารขนาดความสูง 8 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ความสงูจากระดบัพื Êนดินถึง

ระดบัพื ÊนชัÊนหลงัคา 22.95 เมตร มีจาํนวนหอ้งพกั 112 หอ้ง และรา้นคา้ 1 รา้น อาคารมีรายละเอียดพื ÊนทีÉใช้

สอยทัÊงหมด 5,432.25 ตารางเมตร ไดแ้ก่ 

ชัÊนล่าง   ประกอบดว้ย  รา้นคา้ 1 รา้น หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์บนัไดหนี

ไฟ 2 จดุ และโถงบนัได หอ้งนํÊาส่วนกลาง หอ้งไฟฟ้า หอ้งปัËมนํÊา หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม หอ้งช่าง ถนนและ

ทางเดินส่วนกลาง ทีÉจอดรถยนต ์37 คนั 

ชัÊนทีÉ 2 ถึง 8  ประกอบดว้ย หอ้งพักขนาดไม่เกิน 35.0 ตารางเมตร จาํนวน 16 หอ้ง ลิฟตแ์ละ

โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ 2 จดุและโถงบนัได ทางเดินส่วนกลาง หอ้งไฟฟ้า 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

 ทิศเหนือพื ÊนทีÉดินโครงการมีขนาดความกวา้ง 30.41 เมตร ติดต่อกับอาคาร แอล.เอ.แมนชัÉน 

ขนาดความสูง 15 ชัÊน ถัดไปเป็นซอยอินทามระ 47 อาคารพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชัÊน และบา้นพัก 

อาศยัขนาดความสงู 2 ชัÊน 

 ทิศใต้พื ÊนทีÉดินโครงการมีขนาดความกวา้ง 31.00 เมตร มีพื ÊนทีÉติดต่อกับซอยอินทามระ 49 

อาคารรีเจนท์ รัชดา ทาวเวอร ์ซึÉงเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 17 ชัÊน ถัดไปเป็นบา้นพัก 

อาศยัซึÉงมีลกัษณะเป็นหอ้งแถวขนาดความสงู 2 ชัÊน และซอยอินทามระ 51 

 ทิศตะวันออกพื ÊนทีÉดินโครงการมีขนาดความกว้าง 38.99 เมตร มีพื ÊนทีÉติดต่อกับพื ÊนทีÉรกรา้ง 

ซึÉงยงัไมม่ีการใชป้ระโยชน ์ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัขนาดความสงู 2 ชัÊน และคลองหว้ยขวาง 

 ทิศตะวันตกพื ÊนทีÉดินโครงการมีขนาดความกว้าง 39.50 เมตร มีพื ÊนทีÉติดต่อกับห้องแถวชัÊน 

เดียว ถดัไปเป็นพื ÊนทีÉวา่ง และบา้นพกัอาศยัขนาดความสงู 2 ชัÊน 
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ภาพทีÉ 1 จุดทีÉตัÊงโครงการ 

 

 จากลักษณะภาพรวมของโครงการถือว่าโครงการเขา้ข่ายเป็นโครงการขนาดใหญ่ ไม่ใช่อาคาร 

สูง เนืÉองจากมีความสูงจากระดบัพื Êนดินถึงระดบัพื ÊนชัÊนดาดฟ้าไม่ถึง 23.0 เมตร และไม่ใช่อาคารขนาด 

ใหญ่พิเศษ เนืÉองจากมีพื ÊนทีÉใชส้อยภายในอาคารรวมกันไม่ถึง 10,000 ตร.ม. โดยโครงการมีความสูง 

จากระดบัพื ÊนชัÊนล่างถึงระดบัพื ÊนชัÊนดาดฟ้าเท่ากบั 22.95 เมตร แตล่ะชัÊนมีความสงูระหวา่ง 2.75-3.70เมตร 

(รายละเอียดดังตารางทีÉ  2-5 และรูปทีÉ  2-5) และจากการทีÉ โครงการตัÊงอยู่บริเวณถนนซอย 

อินทามระ 49 ซึÉงเป็นถนนสาธารณะขนาดความกวา้งประมาณ 6.0 เมตร โครงการจึงกาํหนดระยะร่น 

แนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนซอยอินทามระ 49 ประมาณ 7.8 เมตร (ดงัรูปทีÉ 2-6) ดงันัÊน จึงถือว่า 

โครงการได้ด ําเนินการเกีÉยวกับความสูงและระยะแนวอาคารสอดคล้องกับข้อกําหนดกฎหมายทีÉ 

เกีÉยวขอ้งทัÊงกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 

2522 และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรืÉอง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 ซึÉงกาํหนดใหร้น่แนวอาคารหา่งจาก

กึÉงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6.0 เมตร 

ทศิเหนือ 

ถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

ถนนรชัดาภิเษก 

พืÊนทีÉโครงการ บูทคี รัชดา 
ถนนอนิทามระ 49 
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 2.3 กิจกรรมภายในโครงการ 

1.พืÊนทีÉสีเขียว 

 โครงการจะจัดใหม้ีพื ÊนทีÉสีเขียวไวภ้ายในพื ÊนทีÉโครงการ โดยปลูกหญ้านวลน้อยเป็นหญ้าคลุม 

ดิน รวมทัÊงปลูกไม้ยืนตน้และไมด้อกไมป้ระดับ เพืÉอเพิÉมทัศนียภาพทีÉสวยงามและความร่มรืÉนสบายตา 

แก่ผูพ้ักภายในโครงการและผูพ้บเห็น พื ÊนทีÉสีเขียวรวม 345.55 ตร.ม. แบ่งเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊน 

ล่างของอาคารและพืÊนทีÉ สีเขียวบริเวณชัÊนหลังคา โดยพื ÊนทีÉ สีเขียวบริเวณชัÊนล่างของอาคารมีพื ÊนทีÉ 

174.72 ตร.ม. (รอ้ยละ 14.37 ของพื ÊนทีÉโครงการทัÊงหมด) โครงการจะปลูกไมยื้นตน้และไมด้อกไม ้

ประดับจาํพวก พญาสัตบรรณ แสงจันทร ์หมากเหลือง หมากแดง ลีลาวดี กาํแพงเงิน โมก และเทียน 

ทอง (รายละเอียดดังรูปทีÉ 2-7) ส่วนพื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนหลังคามีพื ÊนทีÉ 170.83 ตร.ม. โครงการจะ 

ปลกูไมยื้นตน้และไมด้อกไมป้ระดบัจาํพวก หกูระจง กาํแพงเงิน ปีบ และลีลาวด ี

 

 2. นํÊาใช้ 

 ปริมาณนํÊาใช้ 

 การสํารองนํÊาใช้ :โครงการรับนํÊาประปาจากการประปานครหลวง ผ่านท่อรับนํÊาขนาด

เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2 นิ Êวมิเตอรน์ ํÊา วาลว์ประตนูํÊา และวาลว์ลูกลอยขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2 นิ Êว เพืÉอนาํ

นํÊาประปาเขา้สู่ถังเก็บนํÊาใตด้ินและถังเก็บนํÊาชัÊนหลงัคา ก่อนจะจ่ายนํÊาประปาไปยงัส่วนตา่งๆ ของอาคาร 

โดยถงัเก็บนํÊาใตด้ินเป็นถงัสาํเร็จรูป ขนาดความจ ุ80 ลบ.ม. จาํนวน 1 ถงั และถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคาเป็นถงั

เก็บนํÊาสาํเรจ็รูป ขนาด 25 ลบ.ม. จาํนวน 2 ถงั ดงันัÊน รวมโครงการมีปริมาณนํÊาสาํรองเทา่กบั 130.0 ลบ.ม. 

(80.0+50.0) ซึÉงหากเกิดเหตนุํÊาประปาไมไ่หล สามารถนาํนํÊาดงักลา่วมาใชไ้ดอ้ย่างเพียงพอในเวลา1.89 วนั 

(130.0/68.8) หรือประมาณ 45 ชม. 

 ระบบการจ่ายนํÊา :โครงการจะรับนํÊาประปาจากการประปานครหลวงผ่าน Gate Valve 

ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2.0 นิ Êว มิเตอรน์ ํÊาประปา และท่อนํÊาประปาขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2.0 นิ Êว เขา้ 

สู่ถังเก็บนํÊาใตด้ิน ก่อนจะใชปั้Ëมพน์ํÊา ซึÉงมีอัตราการสูบนํÊา1.56 ลิตร/วินาที ขับโดยมอเตอรข์นาด 0.75 

กิโลวัตต ์จาํนวน 2 ชุด ทาํการสูบนํÊาจากถังเก็บนํÊาใตด้ิน (ปัË มพน์ํÊาจะทาํงานชุดเดียวในภาวะปกติและ 

ทํางาน 2 ชุด พร้อมกันเมืÉ อระดับนํÊาในถัง เก็บนํÊาชัÊนหลังคาลดตํÉ ากว่าปกติ)  ผ่านท่อขนาด 

เส้นผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ Êว ขึ Êนสู่ถังเก็บนํÊาชัÊนหลังคา จากถังเก็บนํÊาชัÊนหลังคานํÊาประปาจะถูกจ่ายไปยัง 

ส่วนต่างๆ ของอาคารตัÊงแต่ชัÊนลา่งถึงชัÊน 5 โดยใชร้ะบบ Gravity Flow ผ่านทอ่ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 

3 นิ Êว, 1 ½ นิ Êว, 1 ¾ นิ Êว และ 1 นิ Êว ตามลาํดบั ส่วนชัÊน 6 ถึงชัÊน 8 จะจ่ายนํÊาดว้ยระบบปัËมพน์ํÊาอัด 

แรงดนั (Booster pump) เป็นปัËมพน์ํÊาซึÉงมีอตัราการสูบจ่ายนํÊา1.56 ลิตร/วินาที ขบัโดยมอเตอรข์นาด 

0.38 กิโลวตัต ์จาํนวน 2 ชดุ ผ่านทอ่นํÊาประปาขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 3 นิ Êว 
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 การสํารองน้Ũ าเพืÉอการดับเพลิง :เนืÉองจากโครงการจัดให้มีการส ํารองนํÊา130.0 ลบ.ม. 

ในขณะทีÉความตอ้งการนํÊาใช้สาํหรบักิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารปริมาณ 68.8 ลบ.ม./วัน ดังนัÊนจึง 

เหลือนํÊาซึÉงสามารถใชเ้พืÉอการดับเพลิงไดป้ริมาณ 61.2 ลบ.ม. โดยนํÊาสาํรองดังกล่าวสามารถนาํมาใช ้

ในการดบัเพลิงกรณีเกิดเพลิงไหมไ้ดน้านไมน่อ้ยกวา่ 30 นาที 

 

 3. การบาํบัดนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

 เนืÉองจากโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวน 

หอ้งพักรวม 112 หอ้ง และรา้นคา้จาํนวน 1 รา้น ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ.2538) ออกตาม 

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พบว่า อาคารของโครงการ เป็นอาคารประเภท ข 

ดงันัÊนนํÊาทิ ÊงทีÉระบายออกสูส่าธารณะจะตอ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ลิตร โครงการมีปริมาณนํÊาเสียทีÉ 

ตอ้งบาํบดัทัÊงหมด 55.04 ลบ.ม./วนั (คิดจาก 80% ของปริมาณนํÊาใชท้ัÊงหมดของโครงการ 68.8 ลบ.ม./ 

วัน) ผู้ออกแบบระบบบาํบัดนํÊาเสียไดเ้ลือกใช้ระบบบาํบัดนํÊาเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง ซึÉง 

สามารถลดคา่ความสกปรกของนํÊาทิ Êงในรูป BOD ใหล้ดลงเหลือไมเ่กิน 20 มก./ลิตรโดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

1) ถงัดกัไขมนั เป็นถงัสาํเร็จรูปปรมิาตรรองรบันํÊาเสีย 0.6 ลบ.ม./ถงั-วนั จาํนวน 9 ถงั 

2) ถังเติมอากาศสาํเร็จรูป แบบมีตวักลางยึดเกาะ (Fixed film Aeration) เพืÉอเติมอากาศ 

ใหก้ับนํÊาเสียผ่านการดักไขมันแลว้และนํÊาเสียจากส่วนอืÉนๆ ของอาคาร จาํนวน 9 ถัง แบ่งเป็นถังรุ่น 

AT-2000 จาํนวน 8 ถงั และรุน่ AT-3000 จาํนวน 1 ถงั 

3) ถังตกตะกอน ปริมาตรรองรบันํÊาเสีย 12.0 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถัง สาํหรบัรองรบันํÊาเสียทีÉ 

ผ่านการเติมอากาศแลว้จากถังเติมอากาศทัÊง 9 ถัง มาตกตะกอนเพืÉอใหไ้ดน้ ํÊาใสก่อนจะระบายออกจาก 

โครงการ จากนัÊนนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบัดแล้วซึÉงมีค่าคุณภาพตามมาตรฐานนํÊาทิ Êงชุมชนจะถูกระบาย 

ออกจากโครงการลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบรเิวณดา้นหนา้โครงการตอ่ไป 

 

สาํหรบัขัÊนตอนการบาํบดัของระบบบาํบดันํÊาเสียแตล่ะชดุของโครงการ มีรายละเอยีดดงันี Ê 

 1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank): เนืÉองจากโครงการมีน ํÊาเสียจากห้องครัวเกิดขึ Êน 

22.02 ลบ.ม./วัน (คิดจาก 40% ของปริมาณนํÊาเสียทัÊงหมด 55.04 ลบ.ม./วัน) ซึÉงน ํÊาเสียจากการปรุง 

อาหารส่วนใหญ่มีการปนเปืÊอนนํÊามันและไขมัน ดังนัÊนโครงการจึงเลือกใช้ถังดักไขมันส ําหรับรับนํÊาเสีย 

จากหอ้งครัว เป็นถังสาํเร็จรูปซึÉงมีปริมาตรรองรับนํÊาเสีย 0.6 ลบ.ม./ถัง จํานวน 9 ถัง (ถังดักไขมันทีÉ  1 

ถึง 6 รับนํÊาเสีย 2.688 ลบ.ม./ถัง-วัน ถังดักไขมันทีÉ 7 รับนํÊาเสียปริมาณ 3.2 ลบ.ม./วัน ส่วนถังดัก 

ไขมนัทีÉ 8 และ 9 รบันํÊาเสียปริมาณ 1.344 ลบ.ม./ถงั-วนั) 

 2) ถังบําบัดน้Ũ าเสีย SAN-PAC: เป็นถังบาํบัดนํÊาเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 

ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) จาํนวน 9 ถัง ประกอบดว้ย ถังเติมอากาศรุ่น AT–2000 ปริมาณ 
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รองรับนํÊาเสีย 2.0 ลบ.ม./วัน จาํนวน 8 ถัง และถังเติมอากาศรุ่น AT–3000 ปริมาตรรองรับนํÊาเสีย 3.0 

ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั โดยแตล่ะถงัมขีัÊนตอนในการบาํบดันํÊาเสียดงันี Ê 

      2.1) ถังเติมอากาศของระบบบําบัดนํÊาเสียชุดทีÉ 1 ถึง 6 : เป็นถังเติมอากาศสาํเร็จรูปรุ่น 

AT–2000 ปริมาตรรองรับนํÊาเสียถังละ 2.0 ลบ.ม. จํานวน 6 ถัง แต่ละถังจะรับนํÊาเสียจากหอ้งพัก 

ทัÊงหมด 14 หอ้ง ซึÉงมาจากห้องพักของอาคารชัÊนละ 2 ห้อง มีปริมาตรนํÊาเสียเขา้สู่ถังเติมอากาศแต่ละ 

ถังเท่ากับ 6.72 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็นนํÊาเสียจากห้องครัวซึÉงผ่านการดักไขมันจากถังดักไขมันแลว้ 2.688 

ลบ.ม./วนั และนํÊาเสียจากสว่นอืÉนๆ 4.032 ลบ.ม./วนั 

      2.2) ถังเติมอากาศของระบบบําบัดนํÊาเสียชุดทีÉ 7: เป็นถังเติมอากาศสาํเร็จรูปรุ่น AT– 

3000 ปริมาตรรองรับนํÊาเสีย 3.0 ลบ.ม. จาํนวน 1 ถัง รับนํÊาเสียจากหอ้งทัÊงหมด 16 หอ้ง (หอ้งพัก 

ของอาคารชัÊนละ 2 หอ้ง หอ้งนิติบุคคล 1 ห้อง และรา้นคา้ 1 ห้อง) มีปริมาตรนํÊาเสียเข้าสู่ถังนี Êเท่ากับ 

8.0 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็นนํÊาเสียจากห้องครัวซึÉงผ่านการดักไขมันจากถังดักไขมันแลว้ 3.2 ลบ.ม./วัน 

และนํÊาเสียจากสว่นอืÉนๆ 4.8 ลบ.ม./วนั มีระยะเวลาในการเติมอากาศนาน 9 ชม. 

      2.3) ถังเติมอากาศของระบบบําบัดนํÊาเสียชุดทีÉ 8 และ 9 : เป็นถังเติมอากาศสาํเร็จรูป 

รุ่น AT–2000 ปริมาตรรองรับนํÊาเสียถังละ 2.0 ลบ.ม. จาํนวน 2 ถัง แต่ละถังจะรับนํÊาเสียจากหอ้งพัก 

ของอาคารชัÊนละ 1 หอ้ง รวม 7 หอ้ง โดยมีปริมาตรนํÊาเสียเข้าสู่ถังบาํบัดแต่ละถังเท่ากับ 3.36 ลบ.ม./ 

วัน แบ่งเป็นนํÊาเสียจากห้องครัวซึÉงผ่านการดักไขมันจากถังดักไขมันแลว้ 1.344 ลบ.ม./วัน และนํÊาเสีย 

จากสว่นอืÉนๆ 2.016 ลบ.ม./วนั แตล่ะถงัมรีะยะเวลาในการเติมอากาศนาน 14.29 ชม. 

 3) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank): ถังตกตะกอนทีÉโครงการเลือกใช้มีปริมาตรรองรับ 

นํÊาเสีย 12.0 ลบ.ม./วัน จํานวน 1 ถัง เป็นถังสําหรับรับนํÊาเสียทีÉผ่านการเติมอากาศแล้วจากถังเติม 

อากาศทัÊง 9 ถงั มาทาํการแยกตะกอนของแข็งเพืÉอใหไ้ดน้ ํÊาใสก่อนจะระบายออกจากโครงการลงสู่ท่อระบายนํÊา

สาธารณะ ถงัตกตะกอนนี Êมีพื ÊนทีÉผิวในการตกตะกอน 4 ตร.ม. มีอตัรานํÊาลน้ออกจากสว่นตกตะกอนเมืÉอมีนํÊาเสีย

สงูสดุเท่ากบั 16 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั นํÊาเสียมรีะยะเวลาเก็บกกัในถงันี Êนาน 5.24 ชม. จากนัÊนจะปลอ่ยใหน้ํÊาใสไหลเขา้

สู่ระบบระบายนํÊาทิ Êงของอาคาร โดยมีค่าความสกปรกในรูปของBOD ในนํÊาทิ Êงไม่เกิน 20 มก./ลิตร และเมืÉอ

พิจารณาปริมาณการเกิดตะกอน ซึÉงมีปริมาณนอ้ยมากเพียง 0.15 ลบ.ม./วนั ทาํใหถ้งันี Êสามารถเก็บกกัตะกอนได้

นานประมาณ 80 วนั โครงการจึงประสานงานใหร้ถสูบตะกอนของสาํนกังานเขตดินแดงเขา้มาสูบตะกอนออกไป

กาํจดัเป็นประจาํทกุ 3 เดือน 

 นํÊา เสียทีÉผ่านการบําบัดแล้วทัÊงหมดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายนํÊาทิ Êงของโครงการ ลงสู่ท่อ 

ระบายนํÊาถนนสาธารณะริมซอยอินทามระ 49 บริเวณดา้นหน้าโครงการ จากนัÊนน ํÊาทิ ÊงจากโครงการซึÉง 

รวมกับนํÊาเสียจากบริเวณใกล้เคียงจะถูกรวบรวมไปบําบัดยังโรงบําบัดนํÊาเสียโครงการบําบัดนํÊาเสียรวม 

ระยะทีÉ  1 (สังกัดศูนย์จัดการคุณภาพนํÊา1 สาํนักการระบายนํÊา กรุงเทพมหานคร) ซึÉงตัÊงอยู่บริเวณถนน 

มิตรไมตรีต่อไป ส ําหรับรายละเอียดเกีÉ ยวกับระบบระบายนํÊาของโครงการจะกล่าวถึงในหัวข้อการ 

ระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 
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 4. การระบายนํÊาและป้องกันนํÊาทว่ม 

 การระบายนํÊาของโครงการเป็นแบบแยกท่อนํÊาฝนออกจากท่อนํÊา เ สีย  นัÉ นคือ เมืÉ อนํÊาฝนถูก 

รวบรวมจากชัÊนบนสุดของอาคารจะไหลผ่านท่อลงสู่พื Êนด้านล่างและไหลเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊา ในขณะทีÉนํÊา 

เสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํÊาเสียแต่ละชุดของอาคาร เพืÉอทําการบําบัดก่อนระบายออกจาก 

พื ÊนทีÉโครงการลงสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะ ซึÉงมีรายละเอยีดดงันี Ê 

 1. การระบายนํÊาเสีย : นํÊาเสียทีÉ เ กิดจากห้องพักของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อนํÊาเสีย 

ขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 4 นิ Êว และท่อระบายนํÊาโสโครกขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 4 นิ Êว เพืÉอรวบรวมนํÊา 

เสีย เข้าสู่ ร ะบบบําบัดนํÊา เสี ยของอาค าร  โดยนํÊา เสียจากห้องครัวจะถูกรวบร วมเข้าสู่ ถั งดัก ไขมัน 

(Grease Trap Tank) จาํนวน 9 ถัง จากนัÊนนํÊาเสียทีÉผ่านการดักไขมันแลว้และนํÊาเสียจากส่วนอืÉนๆ จะ 

ถูกรวบรวมเขา้สู่ถังเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) ประกอบดว้ย ถัง 

เติมอากาศสาํเร็จรูปรุ่น AT-2000 ปริมาตรรองรับนํÊาเสีย 2.0 ลบ.ม.-ถัง จาํนวน 8 ถัง และรุ่น AT-3000 

ปริมาตรรองรับนํÊาเสีย 3.0 ลบ.ม. จํานวน 1 ถัง จากนัÊนนํÊาเสียทีÉผ่านการเติมอากาศแลว้จากถังเติม 

อากาศทัÊง 9 ถัง จะถูกระบายผ่านท่อระบายนํÊา HDPE ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.20 เมตร โดยมีบ่อพัก 

นํÊา(Manhole) ขนาด 1.0 x 1.3 เมตร เป็นระยะๆ กาํหนด Slope ในการวางท่อเท่ากับ 1:400 (ดงัรูปทีÉ 

2-16) เข้าสู่ถังตกตะกอนเพืÉอทําการแยกตะกอนของแข็ง ส่วนทีÉ เ ป็นนํÊาใสจะระบายออกจากพื ÊนทีÉ 

โครงการผ่านท่อระบายนํÊาทิ Êงขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 15 ซม. ลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะริมซอยอินทามระ 49 

จ า ก นัÊ น น ํÊ า ใ น ท่ อ ร ะ บ า ย นํÊ า ส า ธ า ร ณ ะ ดั ง ก ล่ า ว จ ะ ถู ก ร ว บ ร ว ม ไ ป ยั ง โ ค ร ง ก า ร ร ะ บ บ บํา บั ด นํÊ า 

เสียรวมระยะทีÉ 1 เพืÉอทาํการบาํบดัตอ่ไป 

 2. การระบายนํÊาฝน : การระบายนํÊาฝนภายในพืÊนทีÉโครงการจะใชห้ลักการระบายนํÊาตาม

ธรรมชาติโดยนํÊาฝนทีÉตกลงบนหลงัคาจะถูกรวบรวมเขา้ท่อรวบรวมนํÊาฝนขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 3นิ Êวลง

มายงัพื Êนราบ (Riser Diagram ของระบบรวบรวมนํÊาฝนแสดงดงัรูปทีÉ 2-18) รวมกบันํÊาฝนทีÉตกลงบนพื ÊนทีÉ

ตา่งๆของโครงการเขา้สู่ระบบรวบรวมนํÊาฝนรอบอาคารซึÉงเป็นท่อ RCP ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 0.40 เมตร

และมี Manhole ขนาด 1.0 x 1.3 เมตรและกาํหนด Slope ในการวางท่อเท่ากบั 1:400 (รายละเอียดดงัรูปทีÉ 

2-16) จากนัÊนนํÊาฝนทัÊงหมดจะถกูรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊาฝนซึÉงมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด

กวา้ง 3.0 เมตรยาว 6.6 เมตรและลึก 2.45 เมตรปริมาตรรองรบันํÊาฝน 39.6 ลบ.ม. ทีÉระดบัความลึก 2.0 

เมตรจาํนวน 1 บอ่ (แบบแปลนและรูปตดับอ่หน่วงนํÊาของโครงการแสดงดงัรูปทีÉ 2-19) พรอ้มทัÊงติดตัÊงปัËมพ์

นํÊาแบบ Submersible จาํนวน 2 ชุดแตล่ะชดุมีอตัราการสูบ 3.256 ลิตร/วินาทีหรือ 0.003 ลบ.ม./วินาที 

ขบัโดยมอเตอรข์นาดไม่ต ํÉากว่า 0.160กิโลวตัต ์(3 เฟส/380 โวลท/์50 เฮิทซ)์ ควบคมุการทาํงานดว้ยลกูลอย 

(ปัËมพท์าํงานเพียงชดุเดียวสว่นอีกชดุเป็นปัËมพส์าํรอง) 
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5. การจัดการขยะมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวมขยะ : โครงการจะดาํเนินการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยตามนโยบายของ

กรุงเทพมหานครซึÉงรณรงคใ์หป้ระชาชนคดัแยกขยะมลูฝอยณแหล่งกาํเนิดเพืÉอใหป้ระชาชนซึÉงเป็นผูผ้ลิตมลู

ฝอยไดมี้ส่วนรว่มรบัผิดชอบตอ่ปัญหามลูฝอยของกรุงเทพมหานครทีÉเกิดขึ ÊนและเพืÉอใหก้ารจดัการและการ

กาํจดัขยะมลูฝอยชมุชนเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพโดยทัÉวไปการคดัแยกมลูฝอยจะทาํได ้2 ลกัษณะคือการ

คดัแยกมูลฝอยณแหล่งกาํเนิดและการคดัแยกมูลฝอยณสถานทีÉกาํจดัซึÉงกลยุทธ์ในการคดัแยกมูลฝอยทีÉ

ส่งผลในทางปฏิบตัิมากทีÉสุดคือการคดัแยกมูลฝอยณแหล่งกาํเนิดโดยกาํหนดแนวทางแยกมูลฝอยไว ้ 3 

ประเภทคือ 1) มลูฝอยยงัใชไ้ดห้รือมลูฝอยรีไซเคลิ 2) มลูฝอยเศษอาหารและ 3) มลูฝอยพิษ 

 

 สาํหรบัขยะมลูฝอยพิษทีÉอาจเกิดขึ Êนจากโครงการส่วนใหญ่เป็นพวกหลอดฟลูออเรสเซนตซ์ึÉงมีสาร

ปรอทบลัลาสตมี์สารพีซีบีนํÊายาทาํความสะอาดมีสารทีÉมีฤทธิÍเป็นกรด-ดา่งและแอมโมเนียกระป๋องสารฆ่า

แมลงซึÉงมีสารเคมีตกคา้งนํÊามนัเครืÉองและแบตเตอรีÉทีÉมีสารโฮโดรคารบ์อนและโลหะหนกัสีและทินเนอรมี์

สารทาํละลายถ่านไฟฉายมีแมงกานีสปรอทและโลหะหนกัซึÉงหากของเสียเหล่านี Êไม่ไดร้บัการกาํจดัอย่างถกู

วิธีอาจจะทาํให้เกิดปัญหาต่อสุขภาพอนามัยของผู้ทีÉพักอาศัยอยู่ภายในโครงการรวมถึงชุมชนและ

สภาพแวดลอ้มทีÉอยู่ใกลเ้คียงดงันัÊนโครงการจึงใหค้วามสาํคญักับการจดัการขยะมูลฝอยพิษเช่นเดียวกับ

ขยะอืÉนๆคือเริÉมตัÊงแต่การคดัแยกขยะแต่เนืÉองจากขยะมลูฝอยพิษทีÉเกิดขึ Êนจากโครงการมีปริมาณนอ้ยมาก

โครงการจึงจดัเตรียมถงัขยะพลาสติกสีเทาขนาดความจ ุ100 ลิตรวางไวเ้ฉพาะบริเวณโถงหนา้ลิฟทช์ัÊนล่าง

ของอาคารจาํนวน 1 ถังพรอ้มทัÊงรณรงคใ์หผู้ที้Éพกัอาศยัอยู่ในโครงการรวบรวมขยะมลูฝอยพิษทีÉเกิดขึ Êนใน

แตล่ะหอ้งพกันาํมาทิ ÊงในถงัทีÉโครงการจดัเตรียมไวใ้หโ้ดยไมท่ิ ÊงรวมกบัขยะมลูฝอยอืÉนๆเพืÉอแม่บา้นจะไดเ้ก็บ

รวบรวมไปไวย้งัหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมตอ่ไปดงันัÊนโครงการจดัใหมี้ถงัรองรบัขยะมลูฝอยปริมาตรรวม 3.3 

ลบ.ม 

 ขยะมูลฝอยทีÉเก็บรวบรวมลงมาจากอาคารแม่บา้นจะทาํการคัดแยกอีกครัÊงโดยขยะทีÉยังใช้ได้

แม่บา้นจะรวบรวมไวเ้พืÉอจาํหนา่ยส่วนขยะอืÉนๆจะทาํการมดัปากถงุรองรบัขยะมลูฝอยใหแ้น่นโดยถงุรองรบั

ขยะมูลฝอยแหง้มดัดว้ยเชือกสีฟ้าถงุรองรบัขยะมูลฝอยเปียกมดัดว้ยเชือกสีเขียวและถงุรองรบัขยะมูลฝอย

อันตรายมัดดว้ยเชือกสีแดงจากนัÊนจึงนาํถุงรองรบัขยะเขา้ไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมตามประเภท

ของขยะ 

 การกําจัดขยะมูลฝอย : ขยะทีÉเกิดขึ Êนภายในโครงการจะถูกเก็บขนโดยรถเก็บขนขยะของ

สาํนกังานเขตดนิแดงเพืÉอนาํไปกาํจดัทีÉศนูยก์าํจดัขยะออ่นนชุและศนูยก์าํจดัขยะท่าแรง้ซึÉงเป็นสถานทีÉกาํจดั

ขยะมลูฝอยของกรุงเทพมหานคร (หนงัสือรบัรองการเขา้มาเก็บขนขยะของสาํนกังานเขตดินแดงแสดงไวใ้น

ผนวกข) นอกจากนี Êโครงการไดจ้ดัใหมี้การทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมเป็นประจาํอย่างนอ้ย
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สปัดาห ์1 ครัÊงเพืÉอลา้งเอาสิÉงสกปรกและเศษขยะตา่งๆรวมทัÊงนํÊาชะขยะซึÉงมีกลิÉนอนัไมพ่งึประสงคอ์อกไปให้

มากทีÉสดุโดยใชแ้ปรงพลาสติกแข็งขดัและใชน้ํÊาจากบอ่หน่วงนํÊาทีÉเก็บกกัไวป้ระมาณไม่เกินครัÊงละ 1 ลบ.ม. 

มาลา้งทาํความสะอาดแทนการใชน้ ํÊาประปาซึÉงใชน้ ํÊาเปล่าเท่านัÊนหา้มใชน้ํÊายาหรือสารเคมีสาํหรบัทาํความ

สะอาดเนืÉองจากนํÊาเสียจากการลา้งจะตอ้งรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของอาคาร (แนวท่อรวบรวมนํÊา

ชะขยะไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสียแสดงดงัรูปทีÉ2-20) เพืÉอทาํการบาํบดัใหมี้คา่ความสกปรกลดลงเช่นเดียวกบั

นํÊาเสียจากส่วนอืÉนๆและเพืÉอป้องกันสารเคมีปนเปืÊอนเข้าไปในระบบบาํบดันํÊาเสียและส่งผลกระทบต่อ

ประสิทธิภาพในการบาํบดัของระบบ 

 

 6. ระบบระบายอากาศกลิÉนและไอความร้อน 

 การระบายอากาศในแตล่ะอาคารของโครงการจะใชว้ิธีธรรมชาติโดยอาศยัหนา้ตา่งประตแูละช่อง

เปิดต่างๆเพืÉอระบายอากาศออกไปสู่ภายนอกอาคารและรบัอากาศจากภายนอกเขา้มาอย่างเพียงพอเมืÉอ

พิจารณาโครงสร้างและแนวการวางตัวของอาคารพบว่าโครงการวางตัวจากทางดา้นทิศเหนือไปยัง 

ทิศใตแ้ละโครงการไดจ้ดัใหมี้หนา้ต่างไวภ้ายในหอ้งพกัทกุหอ้งซึÉงหนา้ต่างทีÉจดัไวส้ามารถระบายอากาศได้

โดยไม่ขวางทิศทางลมและสามารถรับลมตามธรรมชาติไดต้ลอดทัÊงปีทัÊงจากลมมรสุมตะวันตกเฉียงใต ้

ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือลมจากทิศเหนือลมจากทิศใตแ้ละลมจากทิศตะวันออกโดยในช่วงเดือน

มกราคมได้รับอิทธิพลจากลมทีÉพัดมาจากทางทิศใต้และทิศตะวันออกช่วงเดือนกุมภาพันธ์ถึงเดือน

พฤษภาคมไดร้บัอทิธิพลจากลมทีÉพดัมาจากทางทิศใตช้่วงเดือนมิถนุายนถึงกรกฎาคมไดร้บัอิทธิพลจากลม

มรสมุตะวนัตกเฉียงใตแ้ละลมทีÉพดัมาจากทิศใตช้ว่งเดือนสิงหาคมไดร้บัอิทธิพลจากลมมรสุมตะวนัตกเฉียง

ใต้ช่วงเดือนกันยายนได้รับอิทธิพลมาจากลมทีÉพัดมาจากทิศตะวันตกและช่วงเดือนตุลาคมถึงเดือน

ธนัวาคมไดร้บัอทิธิพลจากลมมรสมุตะวนัออกเฉียงเหนือ 

 

 7. การจราจร 

 ก. ทีÉจอดรถ : โครงการไดจ้ดัทีÉจอดรถยนตไ์วบ้รเิวณชัÊนล่างของอาคารทัÊงหมด 37 คนั 

ข. ทิศทางการจราจร : เนืÉองจากอาคารของโครงการตัÊงอยู่บริเวณซอยอินทามาระ 49 ดงันัÊนการ

เขา้-ออกพื ÊนทีÉโครงการจึงตอ้งใชถ้นนซอยดงักล่าวเท่านัÊนโดยโครงการจดัระบบการจราจรภายในโครงการ

ใหมี้การเดินรถทางเดียวถนนภายในโครงการมีขนาดความกวา้ง 6.0 เมตรสาํหรบัประตทูางเขา้-ออกแยก

ทางเขา้และออกมีลกัษณะเป็นถนนคอนกรีตขนาดความกวา้ง 6.0 เมตรเมืÉอออกจากพื ÊนทีÉโครงการจะเขา้สู่

ระบบการจราจรของถนนซอยอินทามระ 49 (ขนาดกวา้ง 6.0 เมตร)เนืÉองจากซอยดงักล่าวเป็นซอยตนั 

การออกจากพื ÊนทีÉโครงการจึงต้องเลี Êยวขวาเท่านัÊนสาํหรับการเข้าสู่พื ÊนทีÉโครงการจะต้องเข้าสู่ระบบ

การจราจรของซอยอนิทามระ 49 ก่อนแลว้จงึสามารถเลี Êยวซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 
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 8. การป้องกันอัคคีภัย 

 เนืÉองจากการดาํเนินโครงการมีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัยซึÉงโครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์

ปอ้งกนัอคัคีภยัและอปุกรณเ์ตือนภยัติดตัÊงไวอ้ยา่งเพียงพอดงัรายละเอียดตอ่ไปดงันี Ê 

 1) บันไดหนีไฟ: โครงการมีบนัไดหนีไฟ 2 ตาํแหน่งคือบนัไดกลางขนาดกวา้ง 2.55 เมตรจาํนวน 1 

ตาํแหน่งและบนัไดหนีไฟขนาดกวา้ง 2.02 เมตรจาํนวน 1 ตาํแหน่งบนัไดหนีไฟทัÊงหมดมีราวกนัตกสูง 0.90 

เมตรมีลักษณะต่อเนืÉองตัÊงแต่ชัÊนบนสุดจนถึงชัÊนล่างของอาคารและสามารถใช้เป็นบันไดหนีไฟ 

ในกรณีทีÉเกิดเหตุเพลิงไหม้ไดท้ัÊงหมดโดยมีระยะห่างจากหอ้งพักทีÉไกลทีÉสุดไปจนถึงบนัไดหนีไฟทัÊงสอง

ตาํแหนง่ไมเ่กิน 10 เมตรอย่างไรก็ตามเมืÉอพิจารณาในกรณีทีÉเลวรา้ยทีÉสดุ (Worst Case)คือผูที้Éพกัอาศยัอยู่

บริเวณชัÊน 2 ถึงชัÊน 8 ไม่สามารถใชบ้นัไดหนีไฟทีÉอยู่ใกลที้Éสดุไดแ้ตต่อ้งวิÉงไปยงับนัไดทีÉอยู่ไกลกว่าจาก

หอ้งพกัของตนเองพบวา่มีเสน้ทางการหนีไฟทีÉเป็นไปไดท้ัÊงหมด 3 เสน้ทางโดยมีระยะห่างจากหอ้งพกัทีÉไกล

ทีÉสุดไปจนถึงบนัไดหนีไฟทัÊงสองระหว่าง 20 - 33 เมตร (ดงัรูปทีÉ 2-24) ดงันัÊนจึงสรุปไดว้่าโครงการ 

มีระยะห่างจากหอ้งพกัทีÉไกลทีÉสดุไปจนถึงบนัไดหนีไฟของโครงการไม่เกิน 40เมตรเป็นไปตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคารพ.ศ. 2522 กาํหนด 

 2) เส้นทางการหนีไฟ: โครงการจดัใหมี้ป้ายเรืองแสงทางออกฉุกเฉินติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเดิน

ดา้นหนา้บนัไดกลางและบนัไดหนีไฟซึÉงเป็นป้ายทีÉสามารถมองเห็นไดช้ดัเจนพรอ้มทัÊงดวงไฟฉุกเฉินแบบ

แบตเตอรีÉติดตัÊงไวบ้ริเวณบนัไดกลางบนัไดหนีไฟและทางเดินส่วนกลางบริเวณชัÊน 2ถึงชัÊน 8 ชัÊนละ 

5 ตาํแหนง่นอกจากนีÊโครงการไดจ้ดัเตรียมแผนอพยพคนภายในโครงการออกจากพื ÊนทีÉโครงการทีละชัÊนโดย

เริÉมจากผูที้Éอยู่บริเวณชัÊน 2 ของอาคารตามดว้ยผูท้ีÉอยู่บริเวณชัÊน 3, ชัÊน 4,ชัÊน 5 ตามลาํดบัจนถึง 

ชัÊนบนสุดของอาคารพรอ้มทัÊงมีผูน้าํทางหนีไฟของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบในการอพยพคนออกจากพื ÊนทีÉ

อนัตรายมายงัจดุรวมพลและทาํการอพยพไปยงัจดุทีÉปลอดภยัตอ่ไป 

 

 รายละเอียดการทาํงานของระบบและอปุกรณต์า่งๆ ดงันี Ê 

 ก) การทํางานของระบบ :ระบบแจง้เหตเุพลิงไหมอ้ตัโนมตัิมีระบบการตรวจจบัและการตรวจคมุ

ดงันี Ê 

  1. อุปกรณต์รวจจับ (Initiating Device) ประกอบดว้ยอุปกรณต์รวจจบัควันแบบแสง

(Photoelectric) หรือ Smoke detector อุปกรณต์รวจจบัความรอ้นแบบผสม (Combination) หรือ 

Heatdetector และสวิทซเ์ริÉมสญัญาณดว้ยมือ (Manual Pull Station) ติดตัÊงตามโซนทีÉกาํหนดในแบบและ

มีขอ้ความหรือไฟแสดงการเริÉมสญัญาณ (Alarm) หรือขดัขอ้ง (Trouble) 

  2. อุปกรณเ์ริÉมสญัญาณจากโซนใดจบัสญัญาณเพลิงไหมไ้ดห้ลอดไฟ (LED) สญัญาณ

เพลิงไหม ้ (Alarm) ทีÉแผงควบคมุเพลิงไหมอ้ตัโนมตัิจะติดกระพริบพรอ้มทัÊงมีเสียงเตือน (Buzzer) จนกว่า 
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จะมีเจา้หนา้ทีÉกดรบัทราบ (Acknowledge) และหลอดไฟ (LED) จะติดคา้งตลอดจนกว่าการแกไ้ขเสร็จสิ Êน

เรียบรอ้ย 

  3. สญัญาณแจง้เหตเุป็นระบบแจง้เหตรุวม (อปุกรณแ์จง้ทาํงานพรอ้มกนัทัÊงอาคาร) โดยมี 

การหนว่งเวลา 0-5 นาทีเพืÉอใหมี้การตรวจสอบสญัญาณจากอปุกรณเ์ริÉมสญัญาณ 

  4. สามารถสัÉงใหก้ระดิÉงดงัพรอ้มกนัทัÊงหมดก่อนครบเวลาทีÉหนว่งไวโ้ดยใชส้วิตซก์ญุแจไข 

ส่งสญัญาณแจง้เหตรุวม (General Alarm) 

  5. แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมมี้สวิทซต์ดัเสียงแจง้เหต ุ(Single Silence) และจะทาํงาน 

ไดใ้หมห่ากมีการตรวจพบสญัญาณเพลิงไหมข้ึ Êนอีก 

  6. แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมมี้สวิทซย์กเลิกการแจง้สญัญาณเพลิงไหมเ้มืÉอเหตกุารณ ์

กลบัเขา้สู่ปกติแลว้ (System Reset) 

 ข)อุปกรณ์ : 

  1. แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหม ้(FCP) 

  1.1 แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมโ้ครงการไดจ้ดัใหมี้ FCP ทัÊงหมด 10 โซนดงัรูปทีÉ5 แต่ละ

โซนมีไฟสญัญาณ (LED) ตา่งๆเพืÉอแสดงสถานะดงันี Ê 

   - ไฟแสดงแรงดันไฟฟ้าท้องถิÉนเข้าแผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้สีเขียว 

(ACpower) 

   - ไฟแสดงเหตขุดัขอ้งรว่มสีเหลือง (System Trouble) 

   - ไฟแสดงการเริÉมสญัญาณร่วมสีแดง (System Alarm) 

   - ไฟแสดงแรงดนัไฟฟ้าสาํรองหรือแบตเตอรีÉขดัขอ้งสีเหลือง (Battery Fault) 

   - ไฟแสดงการรัÉวของสายสญัญาณลงดินสีเหลือง (Ground Fault) 

  1.2 แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมมี้ปุ่ มควบคมุดงันี Ê 

   - ปุ่ มรบัทราบการแจง้เหต ุ(Acknowledge) 

   - ปุ่ มตดัเสียงแจง้เหต ุ(Single Silence) 

   - ปุ่ มยกเลิกการแจง้เหตเุพลิงไหม ้(System Reset) 

  1.3 แผงควบคุมแจง้เหตุเพลิงไหม้ทาํงานโดยอัตโนมัติไม่จาํเป็นตอ้งมีเจา้หนา้ทีÉคอย

ควบคุมโปรแกรมการทาํงานเก็บในหน่วยความจาํ (Non Volatile Memory) ทีÉไม่สูญหายแมไ้ม่มี

แรงดนัไฟฟ้าทอ้งถิÉน (AC Power) หรือไฟจากแบตเตอรีÉ 

  2. แบตเตอรีÉสาํรอง 

  2.1 แบตเตอรีÉสาํรองเป็นแบบไม่ตอ้งบาํรุงรกัษา (Maintenance Free) หรือไม่ตอ้งเติม 

นํÊากลัÉนชนิดกรดตะกัÉว (Sealed Lead-Acid) หรือชนิดนิเกิล-แคดเมียม (Ni-Cd) 
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  2.2 ขนาดของแบตเตอรีÉสาํรองเพียงพอใหแ้ผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมใ้ชง้านไดใ้นสภาวะ

ปกต ิ(Standby) ไมน่อ้ยกวา่ 8 ชม. และในสภาวะแจง้เหต ุ(Alarm) ไมน่อ้ยกวา่ 15 นาที 

  3. อปุกรณ์ตรวจจบั (Detector) 

  3.1 อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นแบบผสม (combination) หรือ Heat detector เป็นอปุกรณ์

ตรวจจบัทีÉเริÉมสญัญาณจากเหตกุารณ ์2 กรณีคือ 

   - เมืÉออุณหภูมิเพิÉมขึ Êนต่อเวลาเกินพิกดักาํหนด (Rate Of Rise หรือ R.O.R) เริÉม

สญัญาณเมืÉออณุหภมูเิพิÉมขึ Êนเกิน 7 °C (15 °F) ตอ่นาที 

   - เมืÉออณุหภมูเิพิÉมสงูขึ ÊนจนถึงอณุหภูมิพิกดัคงทีÉ 57 °C 

  3.2 อปุกรณต์รวจจบัแบบแสง (Photoelectric) หรือ Smoke detector เป็นอปุกรณ์

ตรวจจับควันทีÉ เริÉมสัญญาณเมืÉอควันเข้าไปบังลําแสงจนตัวจับแสงจับได้น้อยลงจนถึงพิกัดกําหนด 

มีหลอดไฟ (LED) แสดงสถานะทาํงานและมีขัÊวตอ่สายพ่วงไฟสญัญาณต่อไปยงัหลอดแสดงผลหนา้หอ้ง

(Remote Indicating Lamp) 

  3.3 สวิทซเ์ริÉมสญัญาณดว้ยมือ (Manual Pull Station) ติดตัÊงอยู่ในระดบัความสงู120 - 

160 ซม. จากพื ÊนติดตัÊงไวท้กุชัÊนของอาคารชัÊนละ 2 ตาํแหน่งมีลกัษณะเป็นแบบกดและดงึ(Double Action) 

มีสีแดงและมีขอ้ความว่า FIRE มองเห็นชดัเจนในระยะไกลสามารถทดสอบการเริÉมสญัญาณโดยการเปิดฝา 

  4. อปุกรณ์แจง้เหตุ (Indicating Device) มีลกัษณะเป็นกระดิÉง (Fire Alarm Bell) ติดตัÊง

ไวท้กุชัÊนของอาคารชัÊนละ 2 ตาํแหน่งเป็นชนิดใชก้บัแรงดนัไฟฟ้า 24 Vdc มีขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลางไม่นอ้ย

กว่า 6 นิ Êวสีแดงมองเห็นไดช้ดัเจนมีขนาดความดงัไมน่อ้ยกวา่ 85 เดซิเบล (dB) ทีÉระยะ 3.0 เมตร 

 4) ระบบดับเพลิง: ประกอบดว้ย 

  - ระบบฉีดนํÊาดบัเพลิง(Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตัÊง FHC ไวท้กุชัÊนของอาคารชัÊนละ 

1 ตาํแหน่งภายในตู้ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดนํÊาดับเพลิงชนิดสวมเร็วพร้อมสายฉีดนํÊาขนาด

เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2.5 นิ ÊวโดยสายฉีดนํÊามีความยาว 30.48 เมตร (100 ฟุต) แว่นนิรภยัขวานผจญเพลิงและ

ถงัดบัเพลิงแบบมือถือประเภทเคมีแหง้ (Multi-Purpose Dry Chemical) ขนาดบรรจ ุ4 กก./ถงั 

  - ระบบท่อยืนเป็นโลหะผิวเรียบทาํดว้ยกลัวาไนซ ์ (Galvanized Steel Pipe) ติดตัÊงจาก 

ชัÊนบนสดุจนถึงชัÊนล่างสดุของแตล่ะอาคารโดยท่อยืนทีÉตอ่มาจากถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้าของทุกอาคารมีขนาด

เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 4 นิ Êวและจ่ายนํÊาไปยงั FHC แตล่ะชัÊนดว้ยระบบเครืÉองสูบนํÊาแบบรกัษาแรงดนั(Booster 

pump)ตาํแหนง่ FHC, ตาํแหนง่สญัญาณเตือนเพลิงไหม,้ อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นและทิศทางการหนีไฟ

แสดงดงัรูปทีÉ 2-25 ถึงรูปทีÉ 2-26 
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 5) แผนระงับอัคคีภัยและแผนอพยพหนีไฟ: โครงการไดจ้ดัเตรียมแผนการระงับอคัคีภัยและ

แผนอพยพหนีไฟโดยจัดให้มีการอบรมพนักงานประจาํโครงการและผู้เข้าพักอาศัยในแต่ละอาคาร 

ใหร้บัทราบและเขา้ใจถึงแผนการอพยพหนีไฟหรือแผนฉกุเฉินตา่งๆทีÉทางโครงการไดจ้ดัเตรียมขึ ÊนรวมทัÊงทาํ

การซอ้มหนีไฟปีละ 1 ครัÊงเพืÉอเป็นการปอ้งกนัและระงบัเหตตุา่งๆ 

 จากแผนการดับเพลิงของรถดับเพลิงทีÉจะเข้ามาระงับเหตุเพลิงไหม้ในพื ÊนทีÉ โครงการพบว่า

รถดบัเพลิงขนาด 1,200 ลิตรพรอ้มหวัฉีดดบัเพลิงสามารถเขา้ดบัเพลิงภายในพื ÊนทีÉโครงการไดโ้ดยสะดวก

เนืÉองจากโครงการมีทางเขา้ออกขนาดกวา้ง 6.0 เมตรประกอบกับอาคารโครงการมีพื ÊนทีÉติดกับถนนซอย 

อินทามระ 49 ซึÉงมีความกวา้งถึง 6.0 เมตรรถดบัเพลิงสามารถเดนิทางเขา้ระงบัเหตเุพลิงไหมถ้ึงพื ÊนทีÉอาคาร

ได้อีกทัÊงกาํลังการฉีดนํÊาสูงสุดของรถดับเพลิงสามารถฉีดนํÊาไดไ้กลถึง 50เมตรจึงสามารถฉีดนํÊาได้

ครอบคลุมพื ÊนทีÉอาคารไดท้ัÊงหมดภายในพื ÊนทีÉโครงการจึงคาดว่าปัญหาในดา้นการเขา้ถึงพื ÊนทีÉเพลิงไหมจ้ะ

พบกบัอปุสรรคนอ้ยมาก 

 สาํหรับจุดรวมพลกรณีเกิดเพลิงไหม้ต้องเป็นจุดทีÉมีความปลอดภัยเพืÉอให้ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการทัÊงหมดมารายงานตัวและเจา้หนา้ทีÉตรวจนับจาํนวนผูอ้พยพหนีไฟออกมาจากโครงการว่าครบ

หรือไม่ดงันัÊนการกาํหนดจุดรวมพลภายในโครงการจึงกาํหนดเพืÉอเป็นแนวทางในการปฏิบตัิเท่านัÊนในกรณี

เกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ Êนจริงการพิจารณานาํคนไปยงัจุดรวมพลจะขึ Êนอยู่กับวิจารณญาณของเจา้หนา้ทีÉของ

โครงการซึÉงไดร้บัการฝึกซอ้มการช่วยเหลือและอพยพคนแลว้เป็นอย่างดีสาํหรบัจดุรวมพลทีÉโครงการกาํหนด

ไวอ้ยู่บริเวณดา้นหนา้อาคารซึÉงเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉสามารถจดัเป็นจุดรวมพลไดเ้นืÉองจากมีลกัษณะเป็นพื Êนปู

บล็อกโปร่งปลกูหญ้าขนาดพื ÊนทีÉประมาณ 87.0 ตร.ม. เพืÉอรองรบัจาํนวนคนทัÊงหมดของโครงการจาํนวน 

339 คนดงันัÊนสัดส่วนพื ÊนทีÉจุดรวมพลต่อจาํนวนผูพ้ักอาศยัภายในโครงการเท่ากับ 0.26 ตร.ม./คน 

(87.0/339) ตาํแหนง่จดุรวมพลแสดงดงัรูปทีÉ 2-27 

 

 9. ไฟฟ้าและการสืÉอสาร 

 ระบบไฟฟ้าของโครงการไดอ้อกแบบไวอ้ย่างเพียงพอสาํหรบัความตอ้งการปริมาณไฟฟ้าทัÊงหมด

โดยขอใชก้ระแสไฟฟ้าแรงดนัสูงระบบสายอากาศระดบัแรงดนัไฟฟ้า 24 KV ติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าไว ้

บนคานคอนกรีตในตาํแหน่งทีÉห่างจากผนงัอาคารโครงการไม่นอ้ยกว่า 2.0 เมตรซึÉงถูกตอ้งตามมาตรฐาน

ของการไฟฟ้านครหลวงกาํหนดคือควรติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าห่างจากผนงัทึบไม่นอ้ยกว่า 80 ซม. และห่าง

จากผนงัเปิดไม่นอ้ยกว่า 1.60 ซม. โดยใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าชนิด OILIMMERSED ขนาด 630 KVA 3P 

24KV-416/240V MEA STANDARD ON PLAT FORM จาํนวน 1ชุด (ดงัรูปทีÉ 2-28) ซึÉงในขัÊนตอนขอใช้

ไฟฟ้าของโครงการการไฟฟ้านครหลวงจะดาํเนินการติดตัÊงมิเตอรไ์ฟฟ้าแรงสูงหม้อแปลงและอุปกรณ์

ป้องกันไวบ้ริเวณเสาไฟฟ้าทีÉใกลโ้ครงการมากทีÉสุดจากนัÊนสายไฟฟ้าแรงสูงทีÉออกมาจากมิเตอรจ์ะถูกส่ง 
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ไปยงัหอ้งไฟฟ้าของอาคารก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัหอ้งพกัของโครงการดว้ยระบบท่อรอ้ยสายไฟและ

ระบบ Bus Duct นอกจากนี Êโครงการยงัจดัใหมี้อปุกรณอื์Éนๆเช่นสายไฟสวิตซต์ดัตอนฯลฯซึÉงสอดคลอ้งกบั

กฎและระเบียบของการไฟฟ้านครหลวงและมาตรฐานการติดตัÊงทางไฟฟ้าสาํหรบัประเทศไทยสาํหรบังาน

วิศวกรรมระบบไฟฟ้าของโครงการประกอบดว้ย 

  1) Primary Line: จะรบัไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงในระบบ 24 KV แบบระบบจ่าย

ไฟฟ้าชนิดสายอากาศ 

  2) ระบบการจ่ายไฟฟ้า: การจ่ายกระแสไฟฟ้าของโครงการจะใชก้ารเดินสายไฟในท่อรอ้ย

สายไฟโดยมีอุปกรณป์้องกันของแต่ละชัÊนและแต่ละหอ้งซึÉงการติดตัÊงและออกแบบเป็นไปตามมาตรฐาน

ของการไฟฟ้านครหลวงพ.ศ. 2545 

  3) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง: การออกแบบระบบแสงสว่างจะควบคมุการใชพ้ลงังานตามการ

อนรุกัษ์พลงังานสาํหรบัอาคารต่างๆดงันัÊนโคมไฟและอปุกรณป์ระกอบตา่งๆทีÉเลือกใชภ้ายในโครงการตอ้ง

ไดต้ามมาตรฐานและเป็นชนิดประหยดัพลงังาน 

  4) ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้าและตูค้วบคุม: จดัเป็นระบบ Central เพืÉอความสะดวกในการ

ควบคมุและบาํรุงรกัษาระบบควบคมุการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัหน่วยพกัตา่งๆพื ÊนทีÉส่วนกลางและอปุกรณ์

ภ า ยใ น อา ค า ร จ ะ ถู กค ว บ คุม ด้ว ย กร ะ แ ส ไ ฟ ฟ้ า แ ร ง ตํÉ า พ ร้อม อุป กร ณ์ตัด ต อ น กร ะ แ ส ไ ฟ ฟ้ า 

โดยอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker) 

  5) ระบบโทรศพัท:์ จดัใหมี้ตูร้วมสายประจาํชัÊน (PABX) สามารถติดตอ่สืÉอสารไดภ้ายในแต่

ละหอ้งของอาคารการติดตัÊงและออกแบบเป็นไปตามมาตรฐานขององคก์ารโทรศพัท ์

  6) ระบบสญัญาณทวี:ี จดัใหมี้เสาอากาศชนิด Coaxial ประเภทตอ่ขนานพรอ้มทัÊงเตา้รบัคู่

มีสายดินและเตา้รบัทีวีประจาํทกุหอ้ง 

  7) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน: เป็นแบบติดตัÊงเครืÉองไวณ้จดุทีÉตอ้งการใชคื้อบริเวณบนัได

หนีไฟบนัไดกลางและบรเิวณทางเดินสว่นกลางเพืÉอใหแ้สงสวา่งขณะเกิดเพลิงไหมแ้ละขณะไฟฟ้าดบัโดยใช้

กระแสไฟฟ้าสาํรองจากแบตเตอรีÉระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินจะทาํงานทันทีเมืÉอระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง

และจะหยดุการทาํงานเมืÉอระบบไฟฟ้าปกติสามารถใชง้านไดอี้กครัÊงซึÉงพลงังานจากแบตเตอรีÉจะสามารถให้

แสงสวา่งตอ่เนืÉองไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. 

  8) ระบบสญัญาณเตือนอคัคภียั: การออกแบบยึดถือตามมาตรฐาน NFPA และ NECแบบ

HARD WIRED 

  นอกจากนี Êทางโครงการจะกาํหนดมาตรการในการประหยดัพลงังานไฟฟ้าตามแนวทาง

ของโครงการรวมพลงัหาร 2 โดยจดัใหมี้การแนะนาํวิธีง่ายๆในการประหยดัไฟฟ้าและพลงังานเพืÉอกระตุน้ให้

ผูที้Éเขา้มาพกัอาศยัอยูใ่นโครงการปรบัเปลีÉยนพฤติกรรมการใชไ้ฟฟ้าแบบไมป่ระหยดัหรือไม ่


